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Verkehrswert 990’000 CHF

Zusammenfassung Einen objektiven heutigen Verkehrswert von CHF 990°000 erachten wir fiir dieses
Einfamilienhaus mit Garage und einer Grundstlicksflache von 460 m? als realistisch.
Annahmen / Bewertungsszenario
Die Ertragswertdarstellung hat lediglich informellen Charakter. Um den zurzeit
aussichtsreichen Marktgegebenheiten Rechnung zu tragen, haben wir uns
hinsichtlich des Verkehrswerts ausschliesslich auf den Sachwert abgestitzt.
Die vermietbaren, beheizten Flachen (VMF) haben wir approximativ aus den bei der
Bauverwaltung Egnach angeforderten Baueingabeplanen ermittelt.
Werttreiber
Es wurden keine ausserordentlichen Werttreiber bei diesem Objekt festgestellt.
Kritische / offene Punkte
Es sind keine kritischen oder offenen Punkte vorhanden.
Hinweise
Im Einzelfall und aus subjektiven Griinden kénnte auch ein héherer Preis erzielt
werden. Die Preise werden durch Angebot und Nachfrage bestimmt. Die Bewertung
erfolgt nach den Regeln des Schatzungswesens und unseren Erfahrungen, aber
ohne Haftung auf die Realisierbarkeit. Wie bei einer Bewertung (iblich handelt es sich
um keine absolute Grosse, sondern um einen im Rahmen des
Ermessensspielraumes ermittelten Wert. Diese Expertenbeurteilung stellt keine
Verkaufsdokumentation dar, sie ist eine objektive Betrachtung des Experten unter
Berlicksichtigung der bewertungsrelevanten Gegebenheiten.
Rechtsverzicht
Die Angaben dieser Bewertung lassen keine Riickschliisse auf eine Beziehung
zwischen der Giintzel Immobilientreuhand GmbH (Auftragnehmerin der Bewertung)
und der Eigentimerschaft sowie anderen Personen zu.

Ort, Datum und Unterschrift Romanshorn, 15. Juli 2024

Daniel Giintze
Immobilienbewerter
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Bewertung

Anlageart Einfamilienhaus

Bewertungszweck Betreibungsamtliche
Massnahme

Bewertungsmethode Sachwert/Ertragswert

Eigentum

Eigentumsform

Alleineigentum

Eigentumsanteil 1/1 Anteil
Grundbuch

Grundbuchamt Arbon / Gemeinde Egnach
Kataster Nr. 2846
GB-Plannummer 10
GB-Lagebezeichnung Luxburgerfeld

Bemerkung

Anmerkungen 4
Vormerkungen 17
Dienstbarkeiten 3

Planung / Recht

Zone Wohnzone W2
Ausnltzungsziffer Geschossflachenziffer 0.80
Gefahrenzone kein Eintrag gem.

Gefahrenhinweise GIS
Altlastenverdacht Kein Eintrag (gem. KbS - GIS)

Denkmalschutz

kein Eintrag (gem. HWI GIS)

Gebéaudeversicherung

Letzte Schatzung 05.07.2018
Gebaudeversicherungs-Nr. 1892
Bemerkung GV-Neuwert 2024

CHF 706'000
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Basisdaten

Baudaten

Baujahr 1997
(gem. GV-Police)

Untergeschoss 1

Vollgeschosse

1+DG

Nutzungen
Einfamilienhaus

1 Stk

Garagenplatze

1 Stk
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Werte Flachen und Volumen
Verkehrswert 990’000 CHF Grundstlicksflache GSF 460 m?
Geb&udevolumen GV 1’074 m?
Ertragswert 951'000 CHF
Vermietbare Flache VMF 155 m?
Bauten-Neuwert 735’000 CHF
Bauten-Zeitwert 518000 CHF Kennzahlen
Landwert 472°000 CHF Verkehrswert / GSF 2’152 CHF/m2
Realwert (Zeitwert + Landwert) 989’000 CHF Verkehrswert / GV 922 CHF/m3
Verkehrswert / VMF 6’387 CHF/m2
Ertrage und Kosten
Mietwert (Soll-Ertrag) 42120 CHF ~ Mietwert / VMF 272 CHF/m2
Betriebskosten BK 1’200 CHF Nutzungskosten / VMF 27 CHF/m2
Instandhaltungskosten IHK 3’008 CHF Erneuerungsrate ENR / VMF 37 CHF/m2
Nutzungskosten (BK|VK|IHK) 4’208 CHF Nutzungskosten / Mietwert 9.99 %
Entwertung / Instandsetzung Erneuerungsrate ENR / Mietwert 13.73 %
Technische Entwertung 217120 CHF IHK / Bauten-Neuwert 0.41 %
Entwertungsanteil in % 30%  ENR/Bauten-Neuwert 0.79 %
Erneuerungsrate ENR pro Jahr 5782 CHF
Renditen
Bruttorendite auf Mietwert 443 %
Immobilienbewertung_2024-122
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Schitzer / Experte

Auftrag und Bewertungszweck

Besichtigung und Stichtag

Bewertungsgrundlagen
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Auftrag und Grundlagen

Gintzel Immobilientreuhand GmbH
Daniel Gilntzel

Bahnhofstrasse 3, 8590 Romanshorn
+41 (0)71 466 00 86

info@gimmo.swiss
Mitglied SIV (Schweiz. Immobilienschatzer-Verband)
Schatzungsexperte des Kompetenzzentrums fur Immobilienbewertungen des HEV Thurgau

Ermittlung des Verkehrswerts infolge einer betreibungsamtlichen Massnahme.

Die Besichtigung der Liegenschaft hat am 2. Juli 2024 in Anwesenheit des Beistands
des Eigentiimers sowie Frau Da Silva und den Herren Frohlich und Pedaci vom
Betreibungsamt des Bezirks Arbon stattgefunden.

Es wurden keine speziell zu vermerkenden Verhaltnisse festgestellt und es konnte die
ganze Liegenschaft besichtigt werden.

Als Bewertungsstichtag gilt das Besichtigungsdatum. Die ermittelten Werte gelten fiir
die Dauer einer normalen Verkaufsfrist und solange die tatsachlichen, wirtschaftlichen
und rechtlichen Verhaltnisse oder andere wertbeeinflussende Faktoren keine
Anderung erfahren.

Die vorliegende Immobilienbewertung basiert auf folgenden Unterlagen:
¢  Grundbuchauszug vom 01.07.2024

Police der Thurgauer Gebaudeversicherung vom 18.06.2024
Planunterlagen

Informationen inkl. Katasterplan aus www.geoinformation.tg.ch
Baureglement und Bauzonenordnung der Gemeinde Egnach
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Makro-Lagekarte

Makro-Lagebeschrieb
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Makrolagebeschrieb

% . S N Kesswil ./ Langenargen Ge=
k ] ttw 4 N
Marstetten Berg TG Langrlckenbach ;\ Uttwil /;, &

.L

U
= = Mattwil
‘r\.;\ QBU/’r:‘g rrfG & A“""““" v’]omanshorn = (Bodensee)
- \ /\ 2% gnach e Lin
L. \' Igen Hageg:sal Arbon e
ettien

angen

\

e \ F

& SHorn

'. S Rorschach= ‘ iy
"‘: ‘@ ;’/_/o X
: /L\‘@:—-N'!/ bl N4 d

Quelle: map.geo.admin.ch

Die Gemeinde Egnach ist eine eher landliche Gemeinde und zahlt 4'897 Einwohner
(Veranderung 2019 bis 2022: 4.2%). Die Zahl der Beschaftigten (Vollzeitaquivalente)
im Industrie- und Dienstleistungssektor betrug im Jahr 2021 1'190. Der Anteil der
einkommensstarken Personen (steuerbares Jahreseinkommen >75'000 CHF) lag in
Egnach im Jahr 2019 bei 34.9% (Schweiz: 33.4%). Der Anteil der
einkommensschwachen Personen (steuerbares Jahreseinkommen <50'000 CHF) lag
im Jahr 2019 bei 35.0% (Schweiz: 37.3%).

Von Egnach aus kénnen innerhalb einer halben Stunde mit dem Auto 526'174
Einwohner und 305'177 Beschéftigte (Vollzeitdquivalente) in der Schweiz erreicht
werden (zum Vergleich Stadt Zirich: 2'086'046 Einwohner und 1'410'037
Beschaftigte). Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind es innerhalb einer halben Stunde
160'342 Einwohner und 126'438 Beschaftigte (Vollzeitaquivalente) (zum Vergleich
Stadt Zurich: 712'071 Einwohner und 724'329 Beschéftigte).

Der mittlere Kaufpreis flur Einfamilienhauser liegt bei CHF 6'540 pro m2, 9.7% unter
dem nationalen Durchschnitt von CHF 7'240 pro m?. Die Leerstandsquote bei
Einfamilienhausern lag im Mittel der letzten finf Jahre mit 0.3% deutlich unter dem
Schweizer Referenzwert von 0.6%. Die Angebotsquote fur Einfamilienhauser (Anzahl
ausgeschriebener Immobilien im Verhaltnis zum Bestand) bewegt sich bei 1.4%
(Schweiz: 2.6%).

In Egnach gibt es total 2'221 Wohneinheiten. Der Anteil Einfamilienhauser betragt
38.7%. Von 2017 bis 2021 wurden jahrlich im Mittel 5 neue Einfamilienhduser gebaut,
was 0.6% des Bestandes entspricht (Schweiz: 0.6%).

Im Standort- und Marktrating von Wiest Partner, welches auf Grund von rund 300
Faktoren die Standortattraktivitat fir Einfamilienhauser fiir jede Gemeinde berechnet,
gilt Egnach als Ort mit guter Standortqualitat (3.9 Punkte auf einer Skala von 1
[Gemeinde mit extrem schlechter Standortqualitat] bis 5 [Gemeinde mit exzellenter
Standortqualitat]). In den letzten 3 Jahren hat sich das Standort- und Marktrating fiir
Einfamilienhauser fir die Gemeinde Egnach leicht verbessert um 0.4 Punkte. Quelle:
Wiest Partner AG, Ziirich (Abfrage Juli 2024).

Steuerfuss natiirliche Personen ohne Kirchensteuer:

Amriswil: 259 Punkte (2024), was etwas Uber dem kantonalen Durschnitt liegt.
Kantonales Minimum 193 (Warth-Weiningen)

Kantonales Maximum 292 (Arbon, Stachen)
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Mikro-Lagekarte

Quelle: map.geo.admin.ch

Mikro-Lagebeschrieb Lage in der Gemeinde: gut / Die Liegenschaft befindet sich in einem kleinen
Einfamilienhausquartier gut 400m norddstlich vom Egnacher Zentrum und in nachster
Nahe zum Seegebiet. Die Lage kann als recht ruhig und die Besonnung als
durchschnittlich bezeichnet werden. Ab dem Dachgeschoss besteht zum Teil
Seesicht.

Offentlicher Verkehr: durchschnittlich / Bahnhof Egnach ca. 500m entfernt.
Infrastruktur: durchschnittlich / Kindergarten, Primarklassen im Ort ca. 800m entfernt.
Sekundarschule in Neukirch-Egnach ca. 2,5km entfernt. Offentliche Verwaltung in
Neukirch-Egnach ca. 2,5km entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten mit Volgladen in Egnach
gegeben, nachste Einkaufszentren in Romanshorn ca. 3,5km oder Arbon ca. 5,5km
entfernt.

Immobilienbewertung_2024-122
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Situation
Quelle: geoinformation.tg.ch

Grundstiick Grundbuch Egnach
Liegenschaft Nr. 2846
460 m?: Gebaudegrundflache [130 m?], Gartenanlage [217 m?], Uibrige befestigte
Flache [113 m?] mit:
Wohnhaus Garage Assek.Nr. 180.1892 [130 m?]
(Baujahr 1997, GV-Neuwert 2024, CHF 706°000.-)
Schilfweg 4, 9322 Egnach

Grundbucheintragungen Dieser Bewertung liegt ein Grundbuchauszug vom 01.07.2024 bei.
Es bestehen 4 Anmerkungen, 3 Dienstbarkeiten und 17 Vormerkungen.
Bei den Vormerkungen handelt sich mit Ausnahme eines unlimitierten, bis am
12.12.2027 befristeten Vorkaufsrechts z.G. Frau A. Messmer und Herrn A. Messmer
um betreibungsamtliche Angelegenheiten.
Die Wortlaute der bestehenden Anmerkungen und Dienstbarkeiten haben wir beim
zusténdigen Grundbuchamt angefordert und sie liegen dieser Bewertung bei.
Die Eintrage erachten wir nicht als massgeblich wertrelevant.

Bauzone Die Liegenschaft befindet sich in der Wohnzone W2. Diese Bauzone legt in der
Regelbauweise die folgenden baurechtlichen Anforderungen fest:
- Geschossflachenziffer: 0.80
- Grenzabstande klein 4 m und gross 6 m
- Gebaudelange max. 40m
- Fassadenh6he max. 8 m
- Gesamthdéhe max. 11.50 m
- Larmempfindlichkeitsstufe Il
- Bauweise; offen, halboffen
Die Liegenschaft ist unter Berlcksichtigung der geltenden Geschossflachenziffer
nahezu ausgenutzt. Ein Ausbau bspw. des Estrichbodens Uber der Garage zu
Wohnraum diirfte trotzdem mdglich sein.

Risiken / Belastungen Eine Abklarung beim Amt flir Umwelt des Kantons Thurgau wurde nicht getatigt.

Gemass dem Kataster fur belastete Standorte (KbS — www.geoinformation.tg.ch) und
der Hinweiskarte Bodenbelastungen (HKB — www.geoinformation.tg.ch) ist die
Liegenschaft hinsichtlich Belastungen nicht registriert.

Gemass der Karte fur Naturgefahren (www.geoinformation.tg.ch) sind zudem
hinsichtlich Rutschungen oder Wasser keine Gefahrdungseinstufungen gegeben. Die
elektronische Abfrage erfolgte am 02.07.2024.

Immobilienbewertung_2024-122
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Raumlichkeiten / Nutzung

Vermietbarkeit / Verkauflichkeit

Konstruktion / Bauqualitat
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Bautenbeschrieb

Raumprogramm

Untergeschoss

Geraumiger Vorraumkeller mit Treppenhauserschliessung, Waschkiichen-/
Trocknungsraum, Oltankraum, Heizungsraum.

Erdgeschoss
Garage mit Zugang ins Wohnhaustreppenhaus UG/EG und Ausgang zum sidseitigen

Garten.

Haushaupteingang mit Entrée/Garderobe, Nasszelle 1 (Dusche/WC), Zimmer, Wohn-/
Esszimmer mit Cheminée und Treppenhaus zu Dachgeschoss, Kiiche, beheizter
Wintergarten.

Hochparterre
Treppenhausvorplatz, WC, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer.

Dachgeschoss
Estrich (liber Garage) erschlossen tiber Wohnhaustreppenhaus EG/DG.

Offenes, geraumiges Dachzimmer (mit teilweiser Seesicht), Nasszelle 2
(Dusche/WC), Nasszelle 3 (Bad/WC), zwei Schlafzimmer (z.T. starker abgeschragt).

Nutzbarkeit

Grundrissqualitat: durchschnittlich /

Erschliessung / Parkierung: durchschnittlich / Zugang ins Wohnhaus beim
Haupteingang nur iber Stufen maoglich. Praktisch stufenloser Zugang lber den
Garten gegeben. Ausgewogene Parkierungverhaltnisse mit Garage und diversen
Aussenparkplatzmdglichkeiten.

Nebenrdume: durchschnittlich / Kellerflachen vorhanden. Zudem Abstellflachen auf
gut erreichbarem Dachestrichboden lber der Garage gegeben.

Standard

Raumverhaltnisse: durchschnittlich / Mehrheitlich gut bemessene Raume und
Flachen. Vom grossen Dachzimmervorraum liesse sich raumlich ein weiteres Zimmer
abtrennen. Vorteilhaft zeigen sich die drei vorhandenen Nasszellen, nachteilig die
zum Teil starkeren Dachschragen in den DG-Zimmern.

Materialisierung: durchschnittlich / Fiir die Zeit der Erstellung durchschnittlicher
Standard (mit Bau- und Ausbauteilen in zum Teil leicht unterdurchschnittlichem und
z.T. Uberdurchschnittlichem Segment).

Technik: leicht unterdurchschnittlich / Olzentralheizung, Warmeverteilung mittels
Bodenheizung. Elektrische Installationen mit knapp durchschnittlichem
Installationsgrad.

Die Liegenschaft wurde bisher vom Eigentiimer selbst genutzt.

Eine Vermietung dieser Liegenschaft ware zwar denkbar, ist jedoch langfristig
gesehen kaum kostendeckend (kein Renditeobjekt). Eine allfallige Verkauflichkeit
stufen wir als gut gegeben ein.

Konzeption/Konstruktion

Nordwestseitig mit der Garage (Garage an Garage) der Nachbarliegenschaft
zusammengebautes, eingeschossiges, unterkellertes Einfamilienhaus mit
Satteldachabschluss (mit zwei markanten Gauben).

Umfassungswande UG in Beton auf Betonfundamentplatte, innere Raumtrennwande
in Kalksandstein. Oberbau als aussen verputztes und gestrichenes Mauerwerk (evtl.
Zweischalenmauerwerk). Innere Raumtrennwande in Backstein. Geschossdecken
und Treppenhausanlage in Beton. Dachanlage als gedammte Holzbalkenkonstruktion
mit Tonziegeleindeckung. Dachuntersichten, Stirn- und Traufbretter in Holz und
gestrichen. Spenglerarbeiten in Kupfer. Fenster in Holz mit IV, Fenster im
Wohnzimmer in Holz-/Metall mit IV (neueren Datums), Faltfenster im Wintergarten in
Kunststoff mit IV. Verdunkelungen mittels Lamellenstoren (im Wohnbereich EG elekir.
angetrieben). Garagentor als Sektionaltor mit autom. Antrieb. Sidostseitig ans
Wohnhaus angebauter Unterstand als verzinkte Metallkonstruktion mit
Blechmetallliberdachung.
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Gebaudezustand

Immobilienbewertung_2024-122

Bautenbeschrieb

Ausbau

Raume Kellergeschoss: Boden, Wande und Decken gestrichen. Garage mit
gestrichenem Boden, Wande und Decke wie auch im dariberliegenden Estrichboden
roh.

Raume Wohngeschosse: Boden mit Plattenbelagen oder Klétzliparkett. Wande
vorwiegend Abrieb gestrichen, in Nasszellen mit Wandplatten. Decken vorwiegend
Weissputz, im DG vorwiegend mit Sichtgebalk und Holz.

Kiche: Vielteilige U-férmige Einbaukliche mit Fronten in Massivholz und Ablagen in
Granit. Schrankelemente als Raumtrenner zu Essbereich. Einbaugerate: Backofen,
Geschirrspuler, Glaskeramikkochfeld, Dunstabzug, Kihlschrank, Chromstahlspiile.
Nasszelle 1 EG: Lavabo, Spiegelschrank, WC, Dusche mit Mauersockel und
Vorhanglésung als Spritzschutz, Handtuchradiator.

Nasszelle 2 DG: Lavabo, Spiegelschrank, WC, Dusche mit Mauersockel und
Acrylglasschiebetlren als Spritzschutz.

Nasszelle 3 DG: Doppellavabo-Waschtisch, Spiegelschrank, Badewanne, Dusch-WC,
Handtuchradiator. Nasszelle in Marmorsteinausfiihrung.

Technik

- Olzentralheizung (Hoval-Kessel aus Bauzeit Wohnhaus stammend)
- Warmeverteilung in beheizten Rdumen mittels Bodenheizung

- 2 x 2'000 Liter-Kunststoff-Oltanks in Tankraum

- Ca. 260 Liter-Warmepumpenboiler (neueren Datums)

- Waschmaschine und Tumbler in Waschkiiche

- Elektrotableau mit FI-Schaltungen in Kellervorraum

- Cheminée in Wohnzimmer

- Teilweise elektr. angetriebene Lamellenstoren

Renovationen/Sanierungen

Eine Fassadenauffrischung durfte seit der Erstellung vorgenommen worden sein.
Ansonsten sind seit der Erstellung des Gebaudes, abgesehen von punktuellen
notwendigen Instandhaltungsarbeiten (bspw. Fenster im Wohnzimmer,
Warmepumpenboiler) keine nennenswerten Renovationen oder Sanierungen erfolgt.

Erschliessung/Umgebungsanlage

Die Erschliessung der Liegenschaft erfolgt von Nordosten her ab dem Schilfweg auf
die Hausvorplatzanlage mit Garagenzufahrt und leicht erhéht angelegtem, (iber sechs
Stufen zuganglichem Hauseingang. Die Vorplatzanlage sowie der stiddstliche
Aussenbereich beim Unterstand sind mit Verbundsteinen befestigt. Die weiteren, im
Hauptgarten befindlichen, befestigten Flachen wie Wege und Sitzplatz sind ebenfalls
mit Verbundsteinen ausgefiihrt. Die Gartenanlage weist entlang der Stidwest- und
Nordwestgrenze stark Uberwachsene Strauch-/Kleinbaumanlagen (nehmen dadurch
viel Licht im EG-Wohnbereich weg) mit innerer Wiesenflache auf. Zur siidostlichen
Nachbarliegenschaft hin zeigt sich eine Steinkorbwand als teilweiser Sichtschutz. Ab
dem Unterstand steigt das Terrain von Nordosten nach Stdwesten etwas an. Das
leicht hdhere Terrain wird mit einer Bruchsteinbdschung aufgefangen.

Gebaude/Aussenhdille: intakt - gut / Die Gebaudegrundsubstanz zeigt sich wo
sichtbar in einem guten, soliden Zustand und es wurden nur geringfiigige Mangel
(gewisse Verwitterungsspuren an den frontseitigen Gaubenelementen) festgestellt.
Die Mehrheit der Fenster stammt aus der Erstellungszeit des Gebaudes.

Innen: beeintrachtigt / Im Zuge einer allfalligen Handanderung diirften sich im
Innenausbau Auffrischungen (im Gebaude wurde bspw. geraucht) und Erneuerungen
anbieten. Im Grundsatz zeigten sich zwar nur wenige Mangel, es ist jedoch in
verschiedener Hinsicht eine gewisse Demodierung, vor allem in Bezug auf die
Boden-/Wandplatten gegeben. Ein Parkettschaden im Gaubenbereich in einem der
DG-Zimmer diirfte auf einen moglichen, friiheren Wasserschaden zurlickzufiihren
sein.

Haustechnik: beeintrachtigt - intakt / Mit Ausnahme des neueren WW-Boilers durfte
die Haustechnik noch aus der Erstellungszeit des Gebaudes stammen. Bei der
Olzentralheizung ist aufgrund des Alters der Anlage ein Ersatz angezeigt. Bei den
sanitaren und elektrischen Anlagen und Installationen ist, wo ersichtlich, noch kein
Instandsetzungsbedarf angezeigt.

Bei der Umgebungsanlage sind im Gartenbereich Pflegedefizite gegeben.

Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 1
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Vorbehalte

Berechnungsblatter

Beilagen
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Vorbehalte und Beilagen

Die Bewertung erfolgt auf Basis der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen und
Dokumente. Eine Verantwortung fur deren Richtigkeit wird nicht tbernommen.
Bezlglich der Konstruktion und der verwendeten Materialien wurden keine
detaillierten Unterlagen und Angaben zur Verfligung gestellt. Es wird eine allgemein
ubliche Konstruktion angenommen. Die Bewertung der Bausubstanz erfolgte auf
Grund einer Kurzbesichtigung und kann nicht mit einer detaillierten Substanz- oder
Zustandsanalyse gleichgesetzt werden. Verdeckte, nicht einsehbare oder nicht
zugangliche sowie unter Putz liegende Bauteile und Installationen kénnen beziglich
ihres Zustandes nicht untersucht und beurteilt werden. Uber deren Zustand und das
Vorhandensein von allfélligen Schaden und Mangeln wurden demzufolge keine
Aussagen gemacht. Wir gehen davon aus, dass die erhaltenen Unterlagen und
Dokumente korrekt und die verdeckten Bauelemente mangel- und schadenfrei sind.

Die in dieser Bewertung ermittelten Werte gelten fiir den Bewertungsstichtag. Sie
sind solange gilltig, als sich die tatsachlichen, wirtschaftlichen und rechtlichen
Verhaltnisse oder andere wertbeeinflussende Faktoren nicht verandert haben. Im
Einzelfall und aus subjektiven Griinden kdnnte auch ein héherer oder tieferer Preis
erzielt werden. Die Preise werden durch Angebot und Nachfrage bestimmt. Die
Immobilienbewertung erfolgt nach den Regeln des Bewertungswesens und unseren
Erfahrungen, aber ohne Haftung auf die Realisierbarkeit und Wertbeurteilung. Wie
bei einer Bewertung Ublich handelt es sich um keine absolute Grésse, sondern um
einen im Rahmen des Ermessensspielraumes ermittelten Wert.

Diese Bewertung ist ausschliesslich fiir die Auftraggeberschaft bestimmt und darf
ohne ihre Zustimmung nicht durch Dritte verwendet werden. Die Giintzel
Immobilientreuhand GmbH haftet nicht fiir Falle, in denen sich Dritte auf dieses
Gutachten berufen.

Verkehrswert
Ertragswert
Mietertrag/Mietwert
Nutzungskosten
Substanzwert
Landwert

Auszug aus dem Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB)

Katasterplan und Orthofoto

Grundbuchauszug

Wortlaute bestehender Anmerkungen und Dienstbarkeiten

Police der Thurgauer Gebaudeversicherung

Grundrissplanausziige (UG, EG, DG) und Querschnitt

Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach
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Verkehrswert

qguntzel
immobilientreuhand
Anlage
Ertragswert Exit Total Kapitalwert Wertelemente Ertragswert
Objekt
5101 | Gesamtanlage 1168345 -217°120 951225
1’168’345 -217°120 951’225
Substanzwert Neuwert Entwertung Zeitwert
3101 | Wohnhaus Vers.Nr. 1892 629'237 191'822 437°415
3102 | Garage mit Estrich und Unterstand Vers.Nr. 1892 67755 14’601 53’155
4101 | Umgebung 38115 10’698 27417
735107 217’120 517°987
Landwert Flache Wert per m2 Landwert
1101 | Liegenschaft Parz.Nr. 2846 460 1025 471’500
471’500
Sachwert Sachwert
989°486
Mischwert Mischwert
Gewichtung Ertragswert = 0 | Gewichtung Sachwert = 1 989’487
Anlagewert 990’000
Memo
Rundung auf CHF 10'000
Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 13



quntzel

immobilientreuhand

Gesamtanlage

Kapitalwert als ewige Rente

Ertragswert

Position 2024(0)
Ertrag 42’120
Schilfweg 4 30720
Fahrzeug-Einstellplatz 1’680
Konsumtiver Nutzenzuschlag 9720
Nutzungskosten -4'208
Betriebskosten -1"200
Instandhaltungskosten -3'008
ENR -5'782
Total | 32’129
Basis Kapitalisierung 32’129
Zinssatz KAP 2.75%
Exit Total Kapitalwert Objekt 1°168°345
Technische Entwertung -217°'120
Total Il -217°120
Total Il -217’120
Total IV diskontiert 951°225
Ertragswert 951’225
Bruttorendite 4.43%
Nettorendite (Total I) 3.38%
Zinssatz Objekt

Position Beschreibung Zinssatz Anteil Zinssatzanteil Betrag
Pauschal 2.75% 32129
Basiszinssatz 3.00% 100.00% 3.00% 35’050
Objektspezifischer Zu-/Abschlag Abschlag fiir Konsumobjekt -0.25% 100.00% -0.25% -2'921
Total 2.75% 32’129
Immobilienbewertung_2024-122

Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 14



Mietertrag / Mietwert

qguntzel

immobilientreuhand

Ertragsposition Jahr Bezug Menge ME Ist/ME Ertrag/mt Ertrag/a Soll/ME Mietwert/mt Mietwert/a
scode

Gesamtanlage VMF 155 m? 272 3’510 42’120

Schilfweg 4 VMF 155 m? 198 2’560 30°720

4 - 5 Zimmer-Einfamilienhaus VMF 155 m? 198 2’560 30720

Fahrzeug-Einstellplatz PPI 1St 1°680 140 1°680

Garage PPI 1 St 1’680 140 1’680

Konsumtiver Nutzenzuschlag 32’400 %RA 30.000% 810 9’720

Konsumtiver Nutzenzuschlag 32’400 %RA 30.000% 810 9720

Bemerkungen

- Vermietbare, beheizte Wohnflache (VMF) aus Planbeilagen abgeleitet.

- Eingesetzte Sollmietwerte dem Ausbaustandard entsprechend im neuwertigen Zustand vor Entwertungen.

Immobilienbewertung_2024-122

Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 15



Nutzungskosten

qguntzel

immobilientreuhand

Kostenposition Bezugswert % Bezugswert Kosten/Jahr Jahr
Gesamtanlage 42’120 9.991% 4’208
Betriebskosten 42’120 2.849% 1’200
Versicherungen, Abgaben und Steuern 42120 2.849% 1’200
Instandhaltungskosten 735107 0.409% 3’008
Unterhaltskosten (Instandhaltung) 735107 0.409% 3'008

Immobilienbewertung_2024-122
16
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Substanzwert

qguntzel

immobilientreuhand

Bauteil Neuwert/ m2 ME Betrag/ME Kfakt Reprokosten GND ENR/Jahr TA TE% Entwertung Zeitwert
Total 735107 5782 217120 517987
Wohnhaus Vers.Nr. 1892 886 m* 710.20 629’237 45 5175 23 30% 191°822 437'415
Bauwerk 886 m* 670.00 593’620 45 4’942 23 30% 180837 412’783
Konstruktion 886 m® 240.00 1.00 212640 212’640
Hulle 886 m® 140.00 1.00 124040 50 812 26 29% 36’003 88’037
Technik 886 m? 120.00 1.00 106’320 35 1444 23 50% 52’859 53’461
Ausbau 886 m® 170.00 1.00 150620 30 2686 22 61% 91'975 58’645
Baunebenkosten 593’620 %RA 6.000% 35617 50 233 27 31% 10’985 24’632
Baunebenkosten 593’620 %RA 6.000% 1.00 35617 50 233 27 31% 10°985 24’632
Garage mit Estrich und 188 m?® 360.40 67’755 55 351 25 22% 14’601 53’155
Unterstand Vers.Nr. 1892

Bauwerk 188 m* 340.00 63’920 56 325 25 21% 13’554 50°366
Konstruktion 188 m? 190.00 1.00 35720 35720
Hulle 188 m* 100.00 1.00 18’800 40 198 25 44% 8'239 10'561
Technik/Ausbau 188 m? 50.00 1.00 9400 35 128 25 57% 5315 4'085
Baunebenkosten 63’920 %RA 6.000% 3’835 50 25 25 27% 1°046 2’789
Baunebenkosten 63’920 %RA 6.000% 1.00 3835 50 25 25 27% 1'046 2'789
Umgebung 330 m? 115.50 38’115 49 257 25 28% 10’698 27’417
Umgebung 330 m? 110.00 36’300 50 238 25 27% 9’902 26’398
Umgebung + Anschliisse 330 m? 110.00 1.00 36’300 50 238 25 27% 9902 26’398
Baunebenkosten 36’300 %RA 5.000% 1’815 40 19 25 44% 795 1°020
Baunebenkosten 36’300 %RA 5.000% 1.00 1’815 40 19 25 44% 795 1’020
Memo

Bemessung Umgebungsflache: Grundstiicksflache 460m2 abzgl. Gebaudeflache 130m2 = 330m2

Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 17



quntzel

immobilientreuhand

Liegenschaft Parz.Nr. 2846

Absoluter Landwert

Landwert

Position Betrag

Grundstiicksflache 460
Landwert per m2 1°025
Landwert aus Basisberechnung 471’500
Landwert inkl. Ubrige Wertelemente 471’500
Landwert 471’500
Kennzahlen

Grundstiicksflaiche GSF 460 m?

Landwert / Grundstiicksflache GSF

1’025 CHF/m?

Bemerkung

Der Landwert lehnt sich an hedonische Bewertungsmodelle fiir diese Gemeinde sowie an die uns bekannten ortlichen Marktverhaltnisse an.

Werte von bebautem Land sind jedoch nicht grundsatzlich gleichzustellen mit unbebautem Land.

Gewahlter Landwertansatz unter Berlicksichtigung von Lage, Grundstiicksform, Topografie, Ausrichtung, bestehender Bebauung und Nutzung.

Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach
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Definitionen

quntzel

immobilientreuhand

Definition Verkehrswert

Gemass bundesgerichtlicher Definition ist der Verkehrswert "der Preis, zu dem Grundstlicke gleicher oder ahnlicher Grésse,
Lage und Beschaffenheit in der betreffenden Gegend unter normalen Verhaltnissen verkauft werden®. Er entspricht dem
Marktpreis (Hochstpreis), den eine beliebige objekttypische Kauferschaft zum Bewertungszeitpunkt zu bezahlen bereit ware.

Definition Ertragswert

Der Ertragswert setzt sich zusammen aus Mietwert und Kapitalisierungssatz. Er entspricht der Kapitalsumme, die aus den
Ertragnissen eines Grundstiickes verzinst werden kann. Nach neuester Erkenntnis wird der Ertragswert Gber einen markt- und
objekttypischen Kapitalisierungssatz ermittelt, welcher sich an den tatsachlichen Liegenschaftenkosten unter Berlicksichtigung
der technischen Entwertung (Altersabzug) orientiert.

Mietwert:

Als Mietwert gilt der Rohertrag (im neuwertigen Zustand), der fiir die mietweise Benutzung von Wohn- und Geschaftsraumen
erzielbar ist. Der Mietzins versteht sich fir die Nutzraume samt zugehérigen Nebenraumen und Grundausstattung, jedoch ohne
Nebenkosten. Er kann von den effektiv realisierten Mieten abweichen und wird bei Eigennutzung geschatzt.

Kapitalisierungssatz:
Der Kapitalisierungssatz ist der markt-, objekt- und bewertungszweckabhangige Zinssatz, mit welchem aus dem Mietwert der
Ertragswert errechnet wird.

Definition Sachwert

Der Sachwert setzt sich zusammen aus Substanzwert und Landwert. Er enthalt keine Marktkomponenten und ist firr eine
Verkehrswertberechnung eines potenziell Ertrag abwerfenden Objekts (auch STWE / EFH) nicht geeignet.

Neuwert / Reproduktionskosten:

Der Neuwert entspricht den Erstellungs- oder Wiederherstellungskosten des Gebaudes, bei nachhaltiger Erflllung der gleichen
Anforderungen bei gleichen Nutzungen. Vom Neuwert wird der bei der Besichtigung festgestellte Minder- oder Mehrwert flr die
technische Entwertung oder Aufwertung abgezogen oder dazugerechnet. Der Abzug oder Zuschlag wird individuell fiir die
angetroffenen Verhaltnisse ermittelt.

Rickstellungen / Erneuerungsrate:

Die Rickstellungen sind der Uber die Gesamtnutzungsdauer (GND) der Lebenszyklen der Bauteile jahrlich erforderliche Betrag,
um die Kosten flr die Reproduktion des jeweiligen Bauteils nach Ablauf der GND bereitzustellen. Der Betrag wird
finanzmathematisch aus den Reproduktionskosten (Neuwert), der GND und dem objekttypisch gewahlten Zinssatz fiir
Rickstellungen und Entwertung errechnet.

Technisches Alter (TA), Restnutzungsdauer (RND):

Das Technische Alter entspricht dem Gebrauchsalter eines Bauteils im Vergleich zur GND im Zeitpunkt der Bewertung gemass
der Beurteilung des Bewerters. Die Restnutzungsdauer zeigt an, wie lange ein Bauteil noch funktionsfahig ist und wann es
erneuert werden muss. TA und RND ergeben zusammen die GND.

Technische Entwertung / Altersabzug

Die technische Entwertung ist der Wertverlust der gealterten Bausubstanz gegentiber der identischen Qualitat neuer
Bausubstanz. Diese entspricht den Kosten flr die Wiederherstellung des neuwertigen Zustands gleicher Qualitat ohne
Wertverbesserung.

Substanzwert:

Der Substanzwert (auch Zeit- oder Zustandswert genannt) entspricht dem durch Alter, Gebrauch oder andere Ursachen nicht
mehr neuwertigen Zustand eines Gebaudes. Die Ermittlung des Zeitwertes erfolgt tiber die Bestimmung des Technischen Alters
oder der Restnutzungsdauer der Bauteile in Bezug zu ihrer Gesamtnutzungsdauer. Der so ermittelte Minderwert wird vom
Neuwert / den Reproduktionskosten in Abzug gebracht. Im neuwertigen Zustand entspricht der Substanzwert dem Neuwert.

Landwert:

Der Landwert samt den Erschliessungs- und Umgebungsaufwanden ist grundsatzlich vor allem abhangig von der
Ertragsfahigkeit der gesamten Liegenschaft aus der vorhandenen Nutzung.

Wenn hingegen der Rentabilitét der Liegenschaft wie z.B. im Eigenheimbereich untergeordnete Bedeutung beigemessen wird,
orientiert sich der Landwert vorwiegend an den o6rtlichen Bodenmarktverhaltnissen. Bei Preisvergleichen sind aber auch dann
Unterschiede aus Lage, baulicher Nutzungsmoglichkeit und Erschliessungsgrad wertbestimmend.

Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 19



quntzel

immobilientreuhand

Reproduktionskosten/Entwertung

Finanzmathematische Berechnung

GND
ENR/Jahr
TA

TE%

Mengen
BzG
ME
VMF
PPI
PPA
pl

St
%RA
%RE
%RS

Ertrag / Mietwert
Soll/Monat, Soll/Jahr
Ist/Monat, Ist/Jahr
Soll/ME

Ist/ME

Berechnung unter Beriicksichtigung des Zins- und Zeitfaktors
Gesamtnutzungsdauer eines Bauteils

Erneuerungsrate (Rickstellungen) pro Jahr

Technisches Alter

Technische Entwertung in Prozent (%)

Kdirzel fur Mengenbezeichnung

Mengeneinheit (z.B. m3, m2, m)

Vermietbare Flache

Autoeinstellplatze (innen)

Aussenabstellplatze (aussen)

pauschal

Stuick

aus dem summierten Betrag anderer Positionen berechnete Menge
Menge in % des Ertrags

Menge in % des Neuwerts

Soll-Ertrag pro Monat, Soll-Ertrag pro Jahr

Ist-Ertrag pro Monat, Ist-Ertrag pro Jahr

Soll-Ertrag pro Mengeneinheit (z.B. Soll-Ertrag pro m?, St, Umsatz etc.)
Ist-Ertrag pro Mengeneinheit (z.B. Ist-Ertrag pro m2, St, Umsatz etc.)

Legende zu Qualitidtseinstufungen bei Mikrolage, Nutzung, Standard, Gebaudezustand

Exzellent
Sehr gut
Gut

Leicht GUberdurchschnittlich

Durchschnittlich

Leicht unterdurchschnittlich

Massig
Schlecht
Sehr schlecht

Immobilienbewertung_2024-122

Note 5
Note 4.5
Note 4
Note 3.5
Note 3
Note 2.5
Note 2
Note 1.5
Note 1

Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach

Glossar
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immobilientreuhand

01 Aussenaufnahmen mit Folgebildern

Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 21
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Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach
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Bilddokumentation

Immobilienbewertung_2024-122
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Immobilienbewertung_2024-122
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36 DG mit Folgebildern

Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 26
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Bilddokumentation

Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach
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immobilientreuhand

47 Estrichboden iber Garage 48 Estrichboden Uber Garage

Immobilienbewertung_2024-122
Einfamilienhaus, Schilfweg 4, CH 9322 Egnach 28



Schweizerische Eidgenossenschaft % %
Confédération suisse Thurgau

Confederazione Svizzera
Canfederaziun svizra Egnach

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr 2846

Grundstuckart Liegenschaft

E-GRID CH787126207826

Gemeinde (BFS-Nr.) Egnach (9322)

Flache 460 m?

Stand der amtlichen Vermessung 21.05.2024

Auszugsnummer aae4d82d-ae97-4973-997c-c234de8769el
Erstellungsdatum des Auszugs 01.07.2024

Amt fir Geoinformation Kanton Thurgau
Promenadenstrasse 8

8510 Frauenfeld
http://geoinformation.tg.ch

Katasterverantwortliche Stelle

01.07.2024 16:09:56 aae4d82d-ae97-4973-997c-c234de8769el Seite 1/7
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Schweizerische Eidgenossenschaft 2 % . '
Confédération suisse Thurgau% . &

Confederazione Svizzera
Confederaziun swizra Egnac

Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick 2846 in Egnach betreffen

Seite

4  Nutzungsplanung

5 Larmempfindlichkeitsstufen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Vorpublikation Nutzungsplanung
Gestaltungsplan

Baulinienplan

Natur- und Kulturobjekte
Amphibienlaichgebiete Schutzplane TG
Auengebiete Schutzplane TG
Flachmoore Schutzplane TG

Hoch- und Ubergangsmoore
Kleinsiedlungen

Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen
Projektierungszonen Eisenbahnanlagen
Baulinien Eisenbahnanlagen
Projektierungszonen Flughafenanlagen
Baulinien Flughafenanlagen
Sicherheitszonenplan

KbS Thurgau

KbS im Bereich des Militars

KbS im Bereich der zivilen Flugplatze
KbS im Bereich des 6ffentl. Verkehrs
Vorpublikation Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzzonen
Vorpublikation Grundwasserschutzareale
Grundwasserschutzareale

Statische Waldgrenzen

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher
Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Planungszonen
Gewasserraum
Waldabstandslinien

01.07.2024 16:09:56 aae4d82d-ae97-4973-997c-c234de8769el Seite 2/7



Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun swizra

v Thurgau%%

Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Thurgau ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Rechtsverbindlich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig
verabschiedet oder verodffentlicht worden sind. Mit der Beglaubigung des
Auszugs wird die Ubereinstimmung des Auszuges mit dem OREB-Kataster zum
Zeitpunkt der Auszugserstellung bestatigt. Ob bei Sondernutzungsplanen altes
oder neues kantonales Planungs- und Baurecht angewendet werden muss,
kann bei der zustandigen Gemeindebehérde nachgefragt werden. Weitere
Informationen zum OREB-Kataster finden Sie unter geoinformation.tg.ch oder
cadastre.ch.

Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch
Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) ist ein dynamisches
Arbeitsinstrument, welches nie absolut vollstéandig ist und jederzeit erganzt
oder angepasst werden kann und sich derzeit noch im Aufbau befindet. In der
offentlichen Kartendarstellung sind nur jene Standorte aufgefiihrt, bei welchen
den Grundeigentiimern bereits ein Entscheid zugestellt wurde und fiir welche
der Vollzug beim Kanton Thurgau liegt. Die 'Nicht-Darstellung' von Standorten
bietet demnach keine Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bitte beachten Sie gegebenenfalls ebenso die
Kataster der belasteten Standorte des Bundes (VBS, BAV, BAZL). Die
Darstellung als Symbole (Rauten, Dreiecke und Quadrate) erlauben keine
Rickschlusse auf die Ausdehnung des Belastungsperimeters. Weitere
Informationen zum OREB finden Sie unter 'https://geoinformation.tg.ch'

01.07.2024 16:09:56 aae4d82d-ae97-4973-997c-c234de8769el
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Schweizerische Eidgenossenschaft %
Confédération suisse Thurgau k ;

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

i OREB-Kataster

Nutzungsplanung
Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

[ Wohnzone W2 (W2) 460 m2 100%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

. Strassenflachen innerhalb von Bauzonen (SiB)
7. Gefahrenzone (GF)

Rechtsvorschriften

Zonenplan <2018> Revision Ortsplanung /Schutzplan in Kraft seit
01.01.2020, Nr. 63

https://oereblex.tg.ch/api/attachments/13539

BR Egnach <2019> Stand 2018, DBU 63
https://oereblex.tg.ch/api/attachments/13276

BR Egnach <2019> Stand 2018, DBU 63
https://oereblex.tg.ch/api/attachments/13279

Gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700

https://www.lexfind.ch/tolv/239590/de

Verordnung zum Planungs- und Baugesetz und zur Interkantonalen
Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (PBV), RB 700.1

https://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/2756?locale=de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Bauverwaltung Gemeinde Egnach
http://www.egnach.ch
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Schweizerische Eidgenossenschaft
c Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun swizra

Thurgau%% 34

Egnach

Larmempfindlichkeitsstufen

Rechtskraftig

Q
A :
0 2 4  6m
Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte Stufe Il 460 m? 100%

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Zonenplan <2018> Revision Ortsplanung /Schutzplan in Kraft seit
01.01.2020, Nr. 63

https://oereblex.tg.ch/api/attachments/13539

BR Egnach <2019> Stand 2018, DBU 63
https://oereblex.tg.ch/api/attachments/13276

BR Egnach <2019> Stand 2018, DBU 63
https://oereblex.tg.ch/api/attachments/13279

Gesetzliche Grundlagen

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41
https://www.lexfind.ch/tolv/232699/de

Verordnung zum Planungs- und Baugesetz und zur Interkantonalen
Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (PBV), RB 700.1

https://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/2756?locale=de
Verordnung zur Umweltschutzgesetzgebung (USGV), RB 814.03

https://www.rechtsbuch.tg.ch/frontend/versions/pdf_file_with_annex/2687?locale=de

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Bauverwaltung Gemeinde Egnach
http://www.egnach.ch
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Begriffe und Abklurzungen

I:Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der &ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefuhrt werden kdnnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der 6ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt fir Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klnftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kinftigen Ausbaus der Strasse zu beriicksichtigen. Zwischen den Baulinien
durfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder klnftiger Starkstromanlagen widersprechen.

E-GRID: Eidgendssischer Grundsticksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstlick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentliimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen mussen. Dies sind entweder die
Eigentimer angrenzender Grundstucke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthilt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser kdnnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende Anlagen
haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fur die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefiihrt
werden, die kunftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen kénnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fiir die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfalle belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fiihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass solche
Einwirkungen entstehen. Die Behorde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie Karten,
Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhélt die in den OREB-Kataster )
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfiigung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhdhten Larmschutzes bedlrfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen flr bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen
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Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fur das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fur kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten, konnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen duirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstlicke zu gewahrleisten, kdnnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher: Um die freie Verfligbarkeit der
flr Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher erforderlichen Grundstliicke zu gewahrleisten, kénnen fur
genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen durfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfligbarkeit des fir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, kdnnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hoéhe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen muissen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschltzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die fur das
Erheben, Nachfliihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Grundstuck-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Egnach (TG) / CH787126207826 / 2846 / - | 4411/ -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Egnach / 4411
Grundbuchname Egnach
Grundstlck-Nr. 2846 /-/4411/ -
E-GRID CH787126207826
Beschreibung

Flache 460 m2

Plan-Nr. 10
Lagebezeichnung Luxburgerfeld
Bodenbedeckung Gebaude, 130 m2

Gartenanlage, 217 m2
Ubrige befestigte Flache, 113 m2

Gebaude/Bauten Wohnhaus Garage, EGID: 2753684, Nummer: 180.1892, Flaechenmass: 130 m2, Anteil auf
Grundsttick: 130 m2
Adresse: EGID: 2753684, EDID: 0, Schilfweg 4 9322 Egnach

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung 1796

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

1/1, Alleineigentum 12.12.2012 1653e Erbteilung
Claude Stephan Messmer, EGBPID: CH267826201142, 12.12.2012 1652e Erbgang

mannlich, Au SG, 29.07.1973

Anmerkungen
07.08.1936 SPe318E Revers betr. Wasserableitungsrecht in die Gemeindekanalisation
588.e411 Zulasten Egnach / CH767826208787 / 2017 / -/ 4411/ -
20.12.2002 1009e Herabsetzung des Grenzabstandes
3317.e411 Zugunsten Egnach / CH772078712642 / 2845/ -/ 4411 / -
18.10.2018 3090a Vereinbarung betreffend Herabsetzung des Grenzabstandes
110.a411 Zugunsten Egnach / CH467826208594 / 2638 / - / 4411/ -
08.05.2019 1237a Vereinbarung betreffend Herabsetzung des Grenzabstandes
141.a411 Zugunsten Egnach / CH467826208594 / 2638 / - / 4411/ -
Dienstbarkeiten
03.02.1976 26Ee Last: Durchleitungsrecht fur Kabel
SP 1635.e411 Zugunsten Genossenschaft Elektra Egnach, Genossenschaft,
CHE-102.375.919, EGBPID: CH907820812649, mit Sitz
in Egnach TG
22.09.1995 245Ee Recht und Last: Grenzbaurecht gegenseitig
SP 2484.e411 Zulasten und Zugunsten Egnach / CH772078712642 / 2845/ -/ 4411/ -
22.09.1995 245Ee Last: Naherbaurecht
SP 2485.e411 Zugunsten Egnach / CH267826207179 /2896 / - / 4411 / -

Grundlasten
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Keine
Vormerkungen
12.12.2012 1654e Personliches Recht Vorkaufsrecht, unlimitiert, Frist bis: 12.12.2027
1871.e411 Zugunsten Annemeieli Messmer-Stettler, EGBPID:
CH332678208150, weiblich, Au SG, 25.07.1937
Zugunsten Andreas Messmer, EGBPID: CH251126782003, mannlich,
Au SG, 01.12.1967
07.10.2022 3065a Verfligungsbeschrankung: Pfandung fir Fr. 15'218.00 nebst Zins und Kosten (Betr.
200.a411 Nr. 122307319)
13.10.2023 3030a Verfiigungsbeschrankung: Pfandung fur Fr. 24'000.00 nebst Zins und Kosten (Betr.
254.a411 Nr. 123306344)
13.10.2023 3031a Verfligungsbeschrankung: Pfandung fir Fr. 1'800.00 nebst Zins und Kosten (Betr.
255.a411 Nr. 123310321)
24.10.2023 3117a Verfliigungsbeschrankung: Pfandung fur Fr. 138.50 nebst Zins und Kosten (Betr.
257.a411 Nr. 123312717)
24.10.2023 3118a Verfligungsbeschrankung: Pfandung fur Fr. 94.02 nebst Zins und Kosten (Betr. Nr.
258.a411 123313943)
06.11.2023 3289a Verfiigungsbeschrankung: Pfandung fur Fr. 115.75 nebst Zins und Kosten (Betr.
260.a411 Nr. 123313779)
22.11.2023 3439a Verfligungsbeschrankung: Pfandung Fr. 439.70 nebst Zins und Kosten (Betr. Nr.
261.a411 123314280)
22.11.2023 3440a Verfuigungsbeschrankung: Pfandung Fr. 553.95 nebst Zins und Kosten (Betr. Nr.
262.a411 123314281)
06.12.2023 3609a Verfligungsbeschrankung: Pfandung fir Fr. 1'193.80 nebst Zins und Kosten (Betr.
264.a411 Nr. 123315857)
06.12.2023 3610a Verfuigungsbeschrankung: Pfandung fur Fr. 1'542.65 nebst Zins und Kosten (Betr.
265.a411 Nr. 123316194)
14.02.2024 466a Verfligungsbeschrankung: Pfandung fir Fr. 1'552.90 nebst Zins und Kosten (Betr.
270.a411 Nr. 123318481)
14.02.2024 467a Verfiigungsbeschrankung: Pfandung Fr. 196.25 nebst Zins und Kosten (Betr. Nr.
271.a411 123314268)
14.02.2024 468a Verfligungsbeschrankung: Pfandung Fr. 139.95 nebst Zins und Kosten (Betr. Nr.
272.a411 123316753)
19.02.2024 507a Verfiigungsbeschrankung: Pfandverwertung (Betr. Nr. 123309065)
273.a411
01.03.2024 697a Verfligungsbeschrankung: Pfandung fir Fr. 159.45 nebst Zins und Kosten (Betr.
274.a411 Nr. 123315106)
17.04.2024 1137a Verfugungsbeschrankung: Pfandung fiir Fr. 663.00 nebst Zins und Kosten (Betr.
276.a411 Nr. 124302165)
Grundpfandrechte
27.10.1995  269Ee EREID: CH53591274368, Errichtungsdatum: 27.10.1995
2048.e411 Papier-Namenschuldbrief, CHF 680'000.00, max. 10%
Pfandstelle 1
Glaubiger: Raiffeisenbank Neukirch-Romanshorn Genossenschaft,
CHE-109.028.301, EGBPID: CH907700071108, mit Sitz
in Egnach TG; 27.10.1995, 269Ee
15.03.2024  798a EREID: CH945323631671, Errichtungsdatum: 15.03.2024
628.a411 Grundpfandverschreibung (Maximalhypothek), CHF 80'000.00

Pfandstelle 2

Glaubiger: Politische Gemeinde Egnach, CHE-115.081.545,
EGBPID: CH527773262035; 15.03.2024, 798a
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Rangverschiebungen

Keine

Héngige Geschifte
Tagebuchgeschéfte bis 01.07.2024

Keine
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Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung : Wohnzone W2 (W2)

Larmempfindlichkeitsstufen : Stufe Il

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH787126207826

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Name Claude Stephan Messmer
Adresse Schilfweg 4
PLZ Ort 9322 Egnach

Schweiz

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Arbon
Aktualitatsstand: 01.07.2024

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Amt fur Geoinformationen TG
Letztmals nachgefiihrt am: 21.11.2012
Aktualitatsstand: 24.05.2024

Auszug erstellt am: 01.07.2024 16:11:24
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EINGETRAGEN
KOPIE assstabtreue nicht gewahrleistet

DEIGQ Egnach Vereinbarung .7 33/+ / 10 0 g

Dat- 20, Dez. 2002 betreffend Herabsetzung des Grenzabstandes
(§ 65 des Planungs- und Baugesetzes vom 16. August 1995)

Der Eigentiimer von
Parzelle Nr. Zg{fé Grundbuch E_?”‘W;
derzeit Ecémjmamé.q/}é....f{-...ﬁ.é.s.sm.e,f:...

gibt dem Eigentiimer von
Parzelle Nr. 23’4‘5— Grundbuch ....... é.-? """""‘4 ......................................
derzeit Urs..u... Jutte.. Halks-vor. Auck..

die nach § 65 des Planungs- und Baugesetzes geforderte Zustimmung, die auf Parzelle Nr. 2‘%‘(
Projektierte Baute/Anlage gemiss Baugesuch vom ...26.%..200Z........... an die kommunale Baubewilli-
gungsbehdrde .....omundiGr... Egnddh........... mit herabgesetztem Grenzabstand gegeniiber der ge-
meinsamen Grundstiickgrenze der beiden erwihnten Parzellen erstellen und beibehalten zu diirfen. Die-
se Zustimmung erfolgt unter folgenden Bedingungen:

gemdss Beiblatt, datiert 14.10.2002

Diese Vereinbarung ist nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung auf Antrag der kommunalen
Baubewilligungsbehtirde bei den beteiligten Grundstiicken im Grundbuch anzumerken.

Die Kosten der Anmerkung gehen zu Lasten des Eigentiimers von Parzelle Nr. 25%‘(

Die beteiligten Grundeigentlimer

/"i ________________ it Loz Lol HAE

Grundbuchanmeldung
Die vorstehende Vereinbarung wird nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung zur Anmerkung
im Grundbuch angemeldet. Bei den beteiligten Grundstiicken ist anzumerken:

Vereinbarung betreffend Herabsetzung des Grenzabstandes laut Baubewilligung
destéer ..Gemeinderates Egnach................ vom ...5..November. 2002

2313 Nauklreh-Enach ... , den ........7».November 2002 ...
Beilagen Baubewilligungsbehorde

- Baubewilligung vom Derf Gemei \nd.aamann..............!Eyﬁe%udes.c.hmiber
r £

|
Vollzugsbescheinigung des Grundbuchamtes 1141'15’("'\
Die angemeldete Grundbuch-Anmerkung ist heute vollzogen worden.

Jd'{l"”'i, den .2.0..A2..2002 oo

Der Grundbuchverwalter 81'“

Geht an y’? ‘ -

- Baubewilligungsbehérde v
- Grundeigentiimer
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KOPIE assstabtreve nicht gewahrleistet
Formular Nr. 7: Herabsetzung Grenzabstand

VEREINBARUNG
BETREFFEND HERABSETZUNG DES GRENZABSTANDES
(§ 77 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 21. Dezember 2011)

Mit der vorliegenden Vereinbarung kann kein gegenseitiges Recht geregelt werden. Das Recht zur Herabsetzung des Grenzabstandes
kann nur im Zusammenhang mit dem vorliegenden Baugesuch vom berechtigten Grundstiick wahrgenommen werden. Zur Begriindung
eines gegenseitigen Rechts ist ein Dienstbarkeitsvertrag erforderlich.

(Bei mehreren Eigentiimern sind alle vollsténdig aufzufiihren. Diese Vereinbarung ist durch alle Eigentimer zu unterzeichnen).

Der/die Eigentiimer/in von
Liegenschaft Nr. 2846 ........ im Grundbuch Nr 4411 Egnach.

Name/Vorname/Adresse Grundeigentiimer(in): Claude Stephan Messmer, Schilfweg 4, 9322 Egnach...
erteilt dem/der Eigentimer/in von
Liegenschaft Nr. 2638 ........ im Grundbuch Nr 4411 Egnach.

Name/Vorname/Adresse Grundeigentiimer(in): Mni Schilfweg 6, 9433 Egnach (neu ab 1 August 2018, Patrick Grosjean)é- JL& cé\
ot el Greseaw

die nach § 77 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes geforderte Zustimfmung, die auf der Liegenschaft Nr, 2638..............

projektierte Baute/Anlage geméass Baueingabe vom .. A2, 2. 204 - an die Baubewilligungsbehérde Egnach........... mit

herabgesetztem Grenzabstand gegeniiber der gemeinsamen Grundstiicksgrenze der beiden erwshnten Grundsticke zu erstellen und
beizubehalten.

Diese Vereinbarung ist nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung auf Antrag der Bewilligungsbehérde bei den beteiligten
Grundsticken im Grundbuch anzumerken.

Die Kosten gehen zulasten des/der Eigentimer(in) der Liegenschaft Nr. 2638..................

Egnach, 26.6.2018........cooo.....
(Ort/Datum)

Die beteiligten Grundeigentimerfinnen

Grundbuchanmeldung

= e
Die vorstehende Vereinbarung wird gestitzt auf die rechtskraftige Baubewilligung vomn 2’“ (\3’18 angemeldet. Bei den beteiligten
Grundstiicken ist anzumerken:

Vereinbarung betreffend Herabsetzung des Grenzabstandes

NCMK”CUJLZR‘C% A %/ Die'/E‘sLubewilligungsbehrjrde:

(Ort/Datum)

Beilagen:

- Vereinbarung (4-fach mit Originalunterschriften)
- Baubewilligung

- Situationsplan

Vollzugsbescheinigung des Grundbuchamtes

Die im Grundbuch angemeldate Anmerkung ist heute vollzogen worden.

................................................... GRUNDBUCHAMT
(Ort/Datum) Der Grundbuchverwalter

Geht an:
- Baubewilligungsbehérde
- Grundeigentiimer(in)
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KOPIE assstabtreve nicht gewahrleistet

Formular Nr. 7: Herabsetzung Grenzabstand

VEREINBARUNG
BETREFFEND HERABSETZUNG DES GRENZABSTANDES
(§ 77 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 21. Dezember 2011)

Mit der vorliegenden Vereinbarung kann kein gegenseitiges Recht geregelt werden. Das Recht zur Herabsetzung des Grenzabstandes
kann nur im Zusammenhang mit dem vorliegenden Baugesuch vom berechtigten Grundstiick wahrgenommen werden. Zur Begriindung
eines gegenseitigen Rechts ist ein Dienstbarkeitsvertrag erforderlich.

(Bei mehreren Eigentimem sind alle volistandig aufzufihren. Diese Vereinbarung ist durch alle Eigentiimer zu unterzeichnen).
Der/die Eigentiimer/in von
Liegenschaft Nr. 2846 im Grundbuch Nr 4411 Egnach..........

Name/Vorname/Adresse Grundeigentiimer(in): Claude Stephan Messmer, Schilfweg4, 9322

erteilt dem/der Eigentimer/in von
Liegenschaft Nr. 2638 ........ im Grundbuch 4111 Egnach......

Name/Vorname/Adresse Grundengentumen(m) ..Patrick Grosjean, Schilfweg 6, 9322
Egnach... SRR

die nach § 77 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes geforderte Zustimmung, die auf der Liegenschaft Nr.2638 ..

projektierte Baute/Anlage gemass Baueingabe vom 22.03.2018... . an die Baubewilligungsbehérde Egnach it
herabgesetztem Grenzabstand gegeniiber der gemeinsamen Grundstueksgrenze der beiden erwahnten Grundstiicke zu erstellen und
beizubehalten.

Diese Vereinbarung ist nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung auf Antrag der Bewilligungsbehérde bei den beteiligten
Grundstiicken im Grundbuch anzumerken.

Die Kosten gehen zulasten des/der Eigentiimer(in) der Liegenschaft Nr. 2638..................

-

Etand,... Lot S 20
(drUDatum)

Die beteiligten Grundeigentimer/innen

Grundbuchanmeldung

Die vorstehende Vereinbarung wird gestitzt auf die rechiskraftige Baubewilligung vom ,u.l '*k't _}Cj angemeldet. Bei den beteiligten
Grundstiicken ist anzumerken:

Vereinbarung betreffend Herabsetzung des Grenzabstandes

Noadeasdna  No o4 A

(Ort/Datum)

ubewilligungsbehérde:

Beilagen:

- Vereinbarung (4-fach mit Originalunterschriften)
- Baubewilligung

- Situationsplan

Vollzugsbescheinigung des Grundbuchamtes
Die im Grundbuch angemeldete Anmerkung ist heute vollzogen worden.

(Ort/Datum) Der Grundbuchverwalter

Geht an:
- Baubewilligungsbehdrde
- Grundeigentimer(in)
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Grundbuchamt und Notariat Arbon

i &
Watogass Thurgau &

Grundbuch Egnach

Servitutenprotokoll fir die Dienstbarkeit SP 1635.e411
ausgestellt am 08.07.2024

Tagebuch: 03.02.1976 Bel. 26Ee (Griindungsbeleg)

Dienstbarkeitsvertrag sz s
6.

Pt eces dviadl slei 2. g
Nr. fC T cccent 2838 :a;:af»:-e:
P Lo ot 3. 385

gleichlautend in Belesprotokoll

[

87

no

o

o £ 8K

betreffend Kabeldurchleitungsrecht wonwfijz. Hochepannungszuleitung fir Stetdon Rudwiese

zu Lasten Parzelle Nr. .. 2013,.2437, 26.37., 284 2846 2863 1881 1Ry 4. Vdizelle.

als derzeitiger Eigentiimer der
Parzelle NI. .....201 3w i Hauptbuchblatt .. 2513
gewihrt hiermit fiir sich und seine Rechtsnachfolger an
....... die. Elektras Egnach.... ...
das Durchleitungsrecht fiir ein elektrisches Kabel gemiss Kabelplan.

Die Erstellung und der Unterhalt der Anlage, sowie deren allfillige Beseitigung ist ausschliesslich Sache des
Durchleitungsberechtigten. Dessen Funktionire haben das Recht, das belastete Grundstiick fiir die Kontrolle und
Instandhaltung der Anlage jederzeit zu betreten, unter méglichster Schonung des Grundstiickes.

Der Berechtigte haftet dem belasteten Grundeigentiimer gegeniiber fiir Kultur- und andere Schiden, welche durch
Bau, Bestand, Unterhalt oder Beseitigung der Anlage erwachsen sollten, nach Massgabe der einschligigen gesetz-
lichen Bestimmungen.

Bedingt die Art der Beniitzung des Grundstiickes nachweisbar die Verlegung der Leitung, so ist der Dienstbar-
keitsberechtigte gehalten, diese Verlegung innert vier Monaten seit erfolgter Benachrichtigung auf eigene Kosten
vorzunehmen. Ist die Verlegung innerhalb des belasteten Grundstiickes nicht moglich, so kann der belastete
Grundeigentiimer verlangen, dass diese Dienstbarkeit gegen Riickvergiitung eines angemessenen Teils der allfallig
bezahlten Entschadigung aufgehoben und geldscht wird.

Die Dienstbarkeit ist seitens des Berechtigten iibertragbar auf Rechtssubjekte, welche der allgemeinen Elektrizi-
tatsversorgung dienen.

Als Entschidigung fiir die Einrdumung der Dienstbarkeit wird dem Belasteten bei der Eintragung im Grundbuch
ein Betrag von Fr. se==== bezahlt.

Die Dienstbarkeit wird auf Kosten des Berechtigten im Grundbuch eingetragen. Dieser Vertrag ist dreifach ausge-
fertigt und von beiden Vertragsparteien unterzeichnet. Er dient als Anmeldung zum Grundbucheintrag.

Egnach......cu . den 27.Januax. 76

Zuf. Aufteilung von P.Nr. 2637 sind auch die neuen P.Nr. 2845, 2846 und 2847 belastet
P.Nr. 2637 bleibt auch belastet. 22.09.1995, Bel. 245; Mut. 1292 T

Zuf. Aufteilung von P.Nr. 2638 u. 2013 sind auch die neuen P.Nr. 2882 u. 2883 belastet
P.Nr. 2638 u. 2013 bleiben auch belastet. 14.04.1997, Bel. 59; Mut. 1320 et

Servitutenprotokoll SP 1635.e411

Seite 1 von 3
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Situationsplan siehe SP-Ordner.

Servitutenprotokoll SP 1635.e411



Aktueller Stand der Dienstbarkeit (08.07.2024)
Durchleitungsrecht fir Kabel

Nr. 2013, 2637, 2638, 2845, 2846, 2847, 2882, 2883 sind belastet zugunsten Genossenschaft
Elektra Egnach.

K O P | E - Alifallige Plane sind nicht massstabgetreu.

Die vor dem 01.01.2008 erfolgten Mutationen sind mdglicherweise aus dem vorliegenden Ausdruck nicht ersichtlich

Servitutenprotokoll SP 1635.e411 Seite 3von 3



Grundbuchamt und Notariat Arbon N %
Weitegasse 6 %
Thurgau

9320 Arbon

Grundbuch Egnach
Servitutenprotokoll fiir die Dienstbarkeit SP 2484.e411
ausgestellt am 08.07.2024

Tagebuch: 22.09.1995 Bel. 245Ee (Grindungsbeleg)

SP 2484 1. Begenseiti isch
. I ges Grenzbaurecht zwischen P Nr./E. t
: 2848 Grundbuch Egnach. AZN7./E-Blatt 2685 und

Die jeweiligen Eigentiimer der Liegenschaften

Parzelle Nr. und Einzel-Blatt 2845
Parzelle Nr. und Einzel-B1att 2846

z.7t. Walter Zillig, 1944, Egnach,
réumen sich, fir sich und ihre Rechtsnachfolger,

gegenseitig ein Grenzbaurecht fiir die projektierten, auf der ge-
meinsamen Grenze zusammengebauten Garagen resp. Doppeleinfami-
lienhduser ein.

Die Lage ergibt sich aus dem beilisgenden Situationsplan (rot
markiert).

Der Plan bildet Vertragsbestandteil.

Die bestehenden Bauten dirfen, auch wenn sie durch Zufall oder
hthere Gewalt zerstirt oder in ihrem Umfange vermindert werden,
jederzeit im gleichen Ausmasse wisder aufgebaut werden.

Die gffentlich-rechtlichen Bauvarschrifien bleiben ausdriicklich
varbehalten.

Servitutenprotokoll SP 2484.e411

Seite 1 von 3
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Aktueller Stand der Dienstbarkeit (08.07.2024)
Grenzbaurecht gegenseitig

Nr. 2846 ist belastet zugunsten Nr. 2845.

Nr. 2845 ist belastet zugunsten Nr. 2846.

K O P | E - Alifallige Plane sind nicht massstabgetreu.

Die vor dem 01.01.2008 erfolgten Mutationen sind mdglicherweise aus dem vorliegenden Ausdruck nicht ersichtlich

Servitutenprotokoll SP 2484.e411 Seite 3von 3



Grundbuchamt und Notariat Arbon

Weitegasse 6
9320 Arbon

Thurgau\%‘%

Grundbuch Egnach
Servitutenprotokoll fiir die Dienstbarkeit SP 2485.e411
ausgestellt am 08.07.2024

Tagebuch: 22.09.1995 Bel. 245Ee (Grindungsbeleg)

SP 2485

2. Ndherbaurecht zugunsten Parz.Nr./E.Blatt 2847 und zulasten Parz.

Nr./E.Blatt 2846, 2845 Grundbuch Egnach.

Die jeweiligen Eigentiimer der Liegenschaften

Parzelle Nr. und Einzel-Blatt 2846

Parzelle Nr. und EinzeT-Blatt 2845

z.It. Walter Ziil1ig, 1944, Egnach,

réumen, fir sich und seine Rechtsnachfolger, dem jeweiligen
Eigentiimer der Liegenschaft

Parzelle Nr. und Einzel-Blatt 2847

z.Zt. Walter ZUl11lig, 1944, Egnach,

ein Ndherbaurecht bis auf 3 -drei- Meter an die Grenze zu Parz.
Nr. 2845 und 2845 fiir ein Einfamilienhaus, das jedoch in der Hohe
nur eingeschossig mit Dachausbau sein darf, ein.

Die Lage ergibt sich auf dem Situationsplan (Projekt), welcher
Bestandteil dieser Dienstbarkeit bildet.

Die bestehende Baute darf, auch wenn sie durch Zufall oder hihere
Gewalt zerstdrt oder in ihrem Umfange vermindert wird, jederzeit
im gleichen Ausmasse wieder aufgebaut werden.

Die gffentlich-rechtlichen Bauvorschriften bleiben ausdriicklich
vorbehalten.

Servitutenprotokoll SP 2485.e411

Seite 1 von 4
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>‘r Mutationsplan Nr. 1330
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Servitutenprotokoll SP 2485.e411 Seite 3 von 4



Aktueller Stand der Dienstbarkeit (08.07.2024)
Néaherbaurecht

Nr. 2845 ist belastet zugunsten Nr. 2847.
Nr. 2845, 2846 sind belastet zugunsten Nr. 2896.

K O P | E - Alifallige Plane sind nicht massstabgetreu.

Die vor dem 01.01.2008 erfolgten Mutationen sind mdglicherweise aus dem vorliegenden Ausdruck nicht ersichtlich

Servitutenprotokoll SP 2485.e411 Seite 4 von 4



Pravention

Intervention

( v T ‘ Versicherung

Berufsbeistandschaft Amriswil Ihr Ansprechpartner
Matthias Widmer Versicherungsdienst

052 724 90 20
ArbonerStras?‘e 2 versicherungsdienst@gvtg.ch
8580 Amriswil

Frauenfeld, 18. Juni 2024

Police 2024

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewahren wir Ihnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschdden.

Vers.-Nr. 18/0/1892 Baujahr 1997
Gemeinde Egnach Ortsteil Egnach
Parzellen-Nr. 02846

Lage Schilfweg 4

Bezeichnung 22 / Wohnhaus / Garage

Eigentiimer Claude Stephan Messmer, Schilfweg 4, 9322 Egnach

Vers. Wert CHF 706’000 (Basis: Ausmassblatt) Baukostenindex 1017 Punkte
Vers. Art Neuwert Total Kubatur 1’074 m3
Ansatze pro CHF 1'000 Versicherungswert:
Grundpramie fiir Wohngebaude CHF 0.27
Brandschutzabgabe (nicht stempelsteuerpflichtig) CHF 0.11
Schitzung vom 05.07.2018 (Ausmassblatt) Schitzungsteam Andreas Briischweiler

Claudia Campi

Angebaut an 18/0/1899

Besondere Versicherungsbedingungen/Details

Nicht versichert - Sonnenstoren

Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.

Freundliche Griisse
Gebaudeversicherung Thurgau

.
ey

(T

Milos Daniel
Direktor

Beilagen
- Ausmassblatt
- Wichtige Bestimmungen

Rechtsmittel

Gebéudeversicherung  Maurerstrasse 2 052 724 90 00
Thurgau 8510 Frauenfeld  www.gvtg.ch



Pravention

Intervention

‘ v T ‘ Versicherung

Ausmassblatt Anhang zu Police 2024 fiir Vers. Nr. 18/0/1892
Nr. Gebaudeteil Linge Breite Hodhe Inhalt Total Preis Vers. Wert Zustand VA
m m m m3 m3 m3 CHF % 1)

1 Keller 11.0 9.0 2.7 267 267 380 101460 80

2  Wohnhaus 11.0 9.0 6.2 614

3 Vordach Eingang 2.7 1.2 1.5 5 619 800 4957200 80

4  Garage 4.0 7.6 5.4 164

5 Unterstand Sidost 4.0 3.0 2.0 24 188 330 62040 80
Total (basierend auf der Schatzung vom 05.07.2018) m3 1’074 CHF 658'700
Versicherungswert CHF 659000

Baukostenindex 950 Punkte

1) VA (Versicherungsart): leer, wenn Gebaudeteil im Neuwert versichert ist, ansonsten FW = Festwert / ZW = Zeitwert

Police 2024
Vers. Nr. 18/0/1892
Druck vom 18.06.2024

Seite 3/ 3




Geschossplane und Querschnitt
(Planunterlagen von Baueingabe)
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